Lande%gggggadt Stuttgart S
Sl Qb STUTTGART | &
m&

M\ﬁ’n‘/ Eberhardstr. 33
Landeshauptstadt Stuttqart Baurechtsamt 70161 Stutigart 70173 Stuttgart
Mit Zustellungsnachweis! MA
Baustolz Stuttgart GmbH
Myliusstr. 15

71638 Ludwigsburg

Datum und Zeichen lhres Schreibens Unser Zeichen Datum:

Filder/M&67/BA/2014/450 07.08.2015

Baugenehmigung

Der Antrag vom 06.11.2014
Antragsteller: Baustolz Stuttgart GmbH, 71638 Ludwigsburg

Bauvorhaben: Errichtung eines Wohngebaudes mit 23 Wohneinheiten und
Tiefgarage (23 Stellplatze), einem oberirdischer Behinderten -
Stellplatz sowie 48 Fahrradstellplatzen

Baugrundstick: Probststr. 5 A
und Probststr. 5 B, 70567 Stuttgart- MGhringen

Flurstiicksnummer 3150/5

wird aufschiebend bedingt genehmigt.

Die Baugenehmigung wird erst wirksam, wenn die unter Nr. 10 der Auflagen und
Bedingungen geforderten Baulasten wirksam bestellt sind.

Bestandteile dieser Entscheidung sind:
e Die Abweisung der Nachbareinwendungen (Begriindung siehe unten).
e Die Erteilung von Ausnahmen, Abweichungen und Befreiungen.

e Die Auflagen und Bedingungen fir den Baubeginn sowie die Nebenbestlmmungen und
erganzenden Hrnwelse zur Baugenehmigung.

Die Entscheidung Uber die Gebiihren ergeht durch selbstandigen Bescheid (siehe Anlage
~ Gebiihr).

Der Entscheidung liegen folgende Bauvorlagen zugrunde:

Lageplan (Deckblatter) vom 21.04.2015 mit griinen Anderungen vom 08.07.2015
Bauzeichnungen (Deckblatter) vom 21.04.2015 mit Deckblattern vom 09.07.2015 (Grundriss
3. Obergeschoss) und mit griinen Anderungen (Grundriss 1. Obergeschoss) vom
20.05.2015

Freiflachengestaltungsplan vom 16.04.2015 mit blauen Anderungen vom 08.07.2015
Gutachten zur Entliftung der Tiefgarage der Fa. SITEC GmbH vom 31.03.2015
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Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach ihrer Bekanntgabe schriftlich
oder zur Niederschrift bei der Landeshauptstadt Stuttgart, insbesondere beim
Baurechtsamt, Eberhardstr. 33, 70173 Stuttgart, Widerspruch erhoben werden (§§ 68 bis 70
der Verwaltungsgerichtsordnung). Widerspruch und Anfechtungsklage eines Dritten gegen
die bauaufsichtliche Zulassung eines Vorhabens haben gemaR § 212a Baugesetzbuch
keine aufschiebende Wirkung.

Ausgefertigt:
i ) Ozdore
Koschei Frau Ozdere
Anlagen: :

Ausnahmen, Abweichungen, Befreiungen
Nebenbestimmungen

Nachbarabweisung

Anlage Gebuhrenbescheid (nur Antragsteller)

4 Planmappen
Gutachten zur Entliftung der Tiefgarage der Fa. SITEC GmbH vom 31.03.2015

Hinweisblatt
Ausfertigungen:

Einsprechende

Mehrfertigungen:

twa Taufenbach - Wiesbeck Architketur- und Projekt GmbH
Prafamt fur Baustatik mit Planmappe 1b

Amt fir Umweltschutz, 36-3.18 (per Mail)

Offnungszeiten Bilrgerservice Bauen
Mo.- Mi., Fr. 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Mo. - Mi. 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr, Do. 9.00 Uhr bis 18.00 Uhr,

Beratung durch Sachbearbeiter Do. 9.00 Uhr bis 18.00 Uhr oder nach Vereinbarung
Sprechzeit der Baukontrolle Mo. - Fr. 9.00 Uhr bis 10.30 Unhr

Sie erreichen uns in der Eberhardstralte mit:

9 pis Haltestelle Stadtmitte :

0 &5 ynd @8 bis Haltestelle Rotebihlplatz (Stadtmitte) oder Rathaus

18] Behindertenparkplatz Tiefgarage Schwabenzentrum
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Entscheidung iliber die Nachbareinwendungen
(zur Entscheidung vom 07.08.2015 in der Sache Filder/M67/BA/2014/450 Probststr. 5 A
und Probststr. 5 B)

Die gegen das geplante Vorhaben erhobenen Einwendungen werden als unbegriindet
zurlckgewiesen (Rechtsbehelfsbelehrung siehe Entscheidung).

Grinde:

Die Einwendungen werden damit begriindet, dass das Vorhaben die vorgeschriebenen
Grenzabstande nicht einhalte. Es wird in Frage gestellt, ob das in den Planen dargestelite
Geldnde den Gegebenheiten vor Ort entsprache. Des Weiteren verstoRe das Vorhaben
gegen planungsrechtliche Vorschriften. Das Vorhaben befinde sich laut Bebauungsplan in
einem Mischgebiet, in dem neben Wohnnutzung 25-30 % andere Nutzungen (wie Gewerbe-
und Buroflachen) vorgeschrieben seien. Geplant seien hier ausschlieRlich Wohnungen,
weshalb das Vorhaben nach der Art der Nutzung nicht zuléssig sei. Nachbarliche Interessen
seien dadurch beeintrachtigt, da auf dem nachbarlichen Grundstiick als Ausgleich ein
hoherer Teil an Gewerbefldche geschaffen werden musse.

Zu den Einwendungen ist Folgendes auszuflihren:

Die Begrundungspflicht einer Baugenehmigung besteht gem. § 58 Abs.1 Satz 4
Landesbauordnung (LBO) nur insoweit, als Rechte Dritter berlihrt sind, also dann, wenn die
Baugenehmigung von nachbarschiitzenden Vorschriften Abweichungen, Ausnahmen oder
Befreiungen erteilt und der Nachbar Einwendungen erhoben hat.

Ein Bauantrag kann nur dann negativ entschieden werden, wenn die materiell-rechtlichen
Voraussetzungen nicht erflllt sind und die Herstellung einer Ubereinstimmung mit dem
offentlichen Recht auch nicht durch die Erteilung von Abweichungen, Ausnahmen und
Befreiungen maglich ist. Die Baurechtsbehdrde hat eine Baugenehmigung zu erteilen, wenn
das Vorhaben den zu prifenden 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften nicht widerspricht (§ 58
Abs. 1 Satz 1 LBO), bzw. die erforderlichen Ausnahmen und Befreiungen nach
pflichtgemalem Ermessen erteilt werden kdonnen.

Nach herrschender Rechtsauffassung besteht fiir den Nachbarn kein Anspruch darauf, dass
ein Bauvorhaben allen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht. Ein Eingriff in die
Rechtsposition ist nur gegeben, wenn das Vorhaben gegen materiell-rechtliche Vorschriften
verstdRt, die auch dem Schutz des Nachbarn zu dienen bestimmt sind. Dies ist im
vorliegenden Fall nicht gegeben.

Das Baugrundstuick liegt im Geltungsbereich eines qualifizierten, rechtsverbindlichen
Bebauungsplans von 2004, mit der Festsetzung Mischgebiet.

Nach § 6 Abs. 1 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Wohngeb&ude sind im
Mischgebiet generell zuldssig. Grundsatzlich ist nach der Rechtsprechung aber die
Durchsetzung eines quantitativen Mischungsverhéltnisses geboten. Wie hoch der jeweilige
prozentuale Anteil einer Nutzungsart sein darf, [asst sich generell nicht sagen. Das
Mischungsverhaltnis muss bezogen auf den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans nachgewiesen sein und nicht auf jedem einzelnen Baugrundstiick. Im
vorliegenden Fall kann das Mischungsverhaltnis des Mischgebietscharakters durch das
geplante Vorhaben auch in Zukunft noch eingehalten werden, da im Geltungsbereich des
Bebauungsplans zum Einen Gewerbeflachen und zum Anderen noch geniigend unbebaute
Flachen vorhanden sind, auf denen gewerbliche Fldchen nachgewiesen werden kdnnen.
Das geplante Vorhaben ist deshalb nach der Art der Nutzung zuléssig.
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Das Vorhaben verstdit gegen Festsetzungen des Bebauungsplans, da der
Behindertenstellplatz auf nicht (berbaubarer Flache errichtet wird und die Zufahrt (iber das
festgesetzte Ein und Ausfahrverbot erfolgt. Der Bebauungsplan sieht hier ausdriicklich
Ausnahmen vor, die erteilt werden. Fiir den Wegfall eines erhaltenswerten Baumes wird
ebenfalls eine Ausnahme erteilt, da Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.

Fir die Uberschreitung der zuldssigen Grundflache, die Uberschreitung der Baugrenzen
und die Inanspruchnahme der Geh- und Fahrrechtsflache zugunsten der Allgemeinheit
werden Befreiungen erteilt. Die Voraussetzungen fiir die Erteilung von Befreiungen von
diesen VerstoRlen gemank § 31 Abs. 2 BauGB liegen vor. Die Abweichungen sind
stadtebaulich vertretbar und mit den Grundziigen der Planung vereinbar. Nachbarliche
Belange werden nicht beeintrachtigt, da es sich hier um Vorschriften handelt, die nicht dem
Nachbarschutz dienen, sondern ausschlieflich aus stadtebaulichen Griinden erfolgt sind.

Gegen diese VerstdRe wurden im Ubrigen auch keine Einwendungen geltend gemacht.

Eine Gelandebestatigung eines 6ffentlich-bestellten Vermessers fiir das bestehende
Gelande liegt vor.

Nach dem vorliegenden Abstandsflachenplan vom 15.05.2015 sind die
Abstandsvorschriften der LBO eingehalten. Die Geldndeanbdschungen werden als neues
Gelande stadtebaulich akzeptiert. Somit ist dieses neue Geldnde gemaR § 5 Abs.4 LBO als
mafgebend flr die Berechnung der Wandhdéhen und die daraus sich ergebenden
Abstandsflachen heranzuziehen. Die Wéande der Tiefgarage entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze kragen an der hochsten Stelle 98 cm Uber das neue, akzeptierte
Gelande und sind somit nach § 6 Abs.1 Nr. 1 LBO ohne eigene Abstandsflachen zul&ssig.
Nach sténdiger Rechtsprechung des BVerwG werden die nachbarlichen Belange im Hinblick
auf ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliftung in ausreichendem MafR
berucksichtigt.

Die Uberpriifung des Vorhabens fiihrt hinsichtlich des Gebotes der Riicksichtnahme
ebenfalls zu keinen Beanstandungen. Durch die Baugenehmigung wird die vorgegebene
Grundstuckssituation der Einsprechenden nicht in einer Weise so nachhaltig veréndert,
dass der Nachbar dadurch schwer und unertraglich getroffen wird.

Nach den Ausfihrungen der Einsprechenden ist im Ubrigen nicht erkennbar, inwieweit in
qualifizierter und zugleich individualisierter Weise auf schutzwiirdige Interessen der -
Nachbarn keine Ricksicht genommen wurde. Die durch die zuldssige Bebauung des
Grundstucks eintretenden Veranderungen haben sie hinzunehmen. Konkrete
Beeintrachtigungen, auf die es letztlich ankommt, konnten jedenfalls nicht festgestellt
werden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass mit der Genehmigung des Vorhabens die
Einsprechenden in ihrer eigenen Baufreiheit weder behindert noch beschrénkt und rechtlich
geschitzte Belange der Nachbarn ebenfalls nicht verletzt werden. Dartiber hinaus wird die
Baugenehmigung gemal § 58 Abs. 3 LBO unbeschadet privater Rechte Dritter erteilt.
Soweit eine Verletzung solcher Rechte geltend gemacht werden sollte, bleibt es den
Einsprechenden unbenommen, hierliber eine Entscheidung auf dem Zivilrechtsweg
herbeizufUhren.
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Anlage Ausnahmen, Abweichungen, Befreiungen
(Entscheidung vom 07.08.2015 in der Sache Filder/M&7/BA/2014/450 Probststr. 5 A
und Probststr. 5 B)

Von folgenden Vorschriften werden Erleichterungen, Abweichungen, Ausnahmen (A) bzw.
Befreiungen (B) erteilt.

Festsetzung des
Bebauungsplans

Festsetzung des
Bebauungsplan

Festsetzung des
Bebauungsplans

Festsetzung des
Bebauungsplan

Festsetzung des
Bebauungsplans

Festsetzung des
Bebauungsplan

Festsetzung des
Bebauungsplans

Behinderten Stellplatz auBerhalb bebaubarer Flache

Beseitigung eines erhaltenswerten Baums

Zufahrt zum Behindertenstellplatz tGber das Ein- und
Ausfahrtsverbot

Uberschreitung der zul. Grundflache

Uberschreitung der dstlichen Baugrenze durch die
Treppenauser und den Millbereitstellungsplatz

Uberschreitung der siidlichen Baugrenze durch die
Tiefgarage -

Inanspruchnahme von Geh- und Fahrrechtsflache (gr
1 und fr 1) zugunsten der Allgemeinheit durch die
Tiefgaragenzufahrt
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Auflagen und Bedingungen fiir den Baubeginn, Nebenbestimmungen und Hinweise
(zur Entscheidung vom 07.08.2015 in der Sache Filder/M67/BA/2014/450 Probststr. 5 A
und Probststr. 5 B)

Die nachstehenden Auflagen und Bedingungen fiir den Baubeginn (§ 59 Abs. 1 LBO)
sind vor der Baufreigabe (Roter Punkt) zu erfiillen:

1. Der Bauherr hat dem Baurechtsamt die Namen und Anschriften des Bauleiters vor
Baubeginn, der Fachbauleiter vor Beginn der entsprechenden Arbeiten mitzuteilen; die
Mitteilung ist auch von den Bauleitern zu unterschreiben. Dies gilt bei einem Wechsel der
Bauleiter entsprechend (§ 42 Abs. 3 LBO).

2. Vor Baubeginn muss die Standsicherheit fir die Gesamtkonstruktion (Wohngeb&ude und
Tiefgarage) nachgewiesen sein. Fur die Prufung der Standsicherheit sind dem Priifamt flr
Baustatik, Eberhardstralle 33, 70173 Stuttgart eine Darstellung des gesamten statischen
Systems, die Konstruktionszeichnungen und die Berechnungen vorzulegen. Mit der
Ausflihrung des Vorhabens darf erst begonnen werden, wenn die statische Berechnung
gepruft und nicht beanstandet ist. '

3. Vor Beginn der Bauarbeiten sind fir die Priifung der Standsicherheit der
Baugrubenbegrenzungen wie Boschungen (DIN 4084, 4124), Baugrubenwénde (DIN 4124,
4125), Gebaudeunterfangungen (DIN 4123) Ubersichts-, Schnitt- und
Konstruktionszeichnungen und ggf. Berechnungen vorzulegen. Soweit bauliche Anlagen auf
Nachbargrundstiicken betroffen sein konnen, sind auch fir diese entsprechende Nachweise
vorzulegen.

4. Vor Baubeginn muss der ausreichende Schallschutz nach DIN 4109 in Verbindung mit
der Bekanntmachung des Ministeriums flr Umwelt, Klima und Energiewirtschaft im
Einvernehmen mit dem Ministerium fur Verkehr und Infrastruktur (ber die Liste der
technischen Baubestimmungen (LTB) in der jeweils glltigen Fassung nachgewiesen sein.

Fir die Prifung sind Konstruktionszeichnungen und Berechnungen vorzulegen. Mit der
Ausfihrung des Vorhabens oder von Bauteilen darf erst begonnen werden, wenn die
Nachweise geprift und nicht beanstandet sind.

Fur die Luftschallddmmung von Auenbauteilen vor AufRenlarm (Tabelle 8 der Norm DIN
4109) ist nach 0.g. Bekanntmachung ein Nachweis nicht erforderlich.

5. Vor Baubeginn ist dem Baurechtsamt eine Erklarung vorzulegen, in der der Bauherr einen
Sachverstandigen i.S.v. § 5 Abs. 1 LBOVVO benennt, den er mit der Festlegung von
Grundriss und Hohenlage der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick beauftragt hat.
Name, Anschriften und Unterschriften des Bauherrn und des Sachverstandigen missen in
dieser Erklarung enthalten sein.

6. Mit dem Tiefbauamt, Baubezirk 2 der Bauabteilung Neckar / Filder, Dienststelle Filder
(Fremdstr. 7, 70563 Stuttgart, Tel. 0711/216-92071) ist ein Beweissicherungsverfahren fiir
die offentliche Straflenflache im Bereich der Baustellenzufahrt / Baugrundstlicks
durchzuflhren. Vor Baubeginn ist dem Baurechtsamt der entsprechende Nachweis
vorzulegen.

7. Wird bei der Baugrubensicherung &ffentliche Flache - auch unterirdisch - in Anspruch
genommen ist mit dem Tiefbauamt, Baubezirk 2 der Bauabteilung Neckar / Filder,
Dienststelle Filder (Fremdstr. 7, 70563 Stuttgart, Tel. 0711/216-92071) eine Vereinbarung
uber die Herstellung der BaugrubenumschlieRung abzuschlieen. Dem Tiefbauamt sind
dazu Plane und Schnitte in doppelter Fertigung vorzulegen. Der entsprechende Nachweis ist
dem Baurechtsamt vor Baubeginn vorzulegen.
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8. Die Feuerstatte und der Schornstein (Feuerungsanlage) sowie die Liiftung des
Aufstellraums muss den Regeln der Technik entsprechen. Der Nachweis dariber ist durch
eine Bestéatigung des zustédndigen Bezirksschornsteinfegermeisters méglich und vor
Baubeginn dem Baurechtsamt vorzulegen.

9. Vor Baubeginn ist dem Baurechtsamt die einvernehmliche Stellungnahme der
Abfallwirtschaft Stuttgart (AWS) zum Muillstandort vorzulegen (Herr Horn 0711/216-98077).

10. Vor Baubeginn sind die erforderlichen Baulasten (Zufahrtsbaulast zur Tiefgarage
zugunsten Baugrundstlick und zugunsten Flst. 3150/4, Feuerwehrzufahrtsflache und
Feuerwehraufstellflachen zugunsten Baugrundstlick) zu Ubernehmen. Zur Vorbereitung der
Baulasten sind entsprechende Baulastplane (Lageplan, EG-Grundrissplan M 1:100 mit
gruner Schraffur) 5-fach sowie ungebglaubigte Grundbuchausziige der beiden
vorgenannten Grundstlicke vorzulegen.

Bei Fragen zu den Baulasten setzen Sie sich bitte mit Frau Koschei (Tel. 216-60160) in
Verbindung. '

Die nachstehenden Nebenbestimmungen sind bei der Ausfiihrung des Vorhabens zu
beachten:

1. Der Bauherr hat an der Baustelle den erteilten Baufreigabeschein anzubringen. Der
Bauherr hat in den Baufreigabeschein Name, Anschrift und Rufnummer der
Bauunternehmer fir die Rohbauarbeiten spatestens bei Baubeginn einzutragen; dies gilt
nicht, wenn an der Baustelle ein besonderes Schild angebracht ist, das diese Angaben
enthalt. Der Baufreigabeschein muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar
angebracht sein (§ 12 Abs. 2 LBO).

2. Der Beginn der Bauarbeiten ist der Baurechtsbehorde schriftlich anzuzeigen (§ 66 Abs. 1
LBO). '

3. Es findet eine Bauliberwachung nach § 66 Abs. 1 LBO statt. Sobald die tragenden Teile
und die Dachkonstruktion errichtet sind, ist der Rohbau, nach Abschluss der Bauarbeiten ist
die bauliche Anlage insgesamt zur Abnahme bei der Baurechtsbehdrde -Bauaufsicht-
schriftlich anzumelden. Ohne erfolgte Rohbauabnahme ist der Weiterbau nicht zulassig,
ohne erfolgte Schlussabnahme darf die bauliche Anlage nicht in Gebrauch genommen
werden.

4. Fir das Vorhaben sind Nachweise zur Einhaltung der Anforderungen nach den §§ 3 ff
der Energieeinsparverordnung (EnEV) in der jeweils glltigen Fassung in Verbindung mit
den DIN 4108 von einem Entwurfsverfasser nach § 43 LBO zu erstellen und in einem
Energieausweis zu dokumentieren.

Nach Fertigstellung der baulichen Anlagen ist der Energieausweis unverziiglich dem
Baurechtsamt vorzulegen (§ 16 Abs. 1 EnEV).

5. Die Wohnungstrennwéande und -decken sind nach DIN 4108 (Warmeschutz) und DIN
4109 (Schallschutz) auszufuhren.

6. Nach Ausfuhrung des Erdgeschossbodens, spatestens jedoch vor Ausfiihrung der Decke
des darlberliegenden Geschosses, ist durch Vorlage einer Bestétigung eines
Sachverstandigen i. S. v. § 5 Abs. 2 LBOVVO nachzuweisen, dass die ausgefihrte
Erdgeschossfullbodenhéhe (Rohbaumal = 423,545 m UNN), die Hausgrundseiten und die
Abstande zu den Grenzen mit den genehmigten Bauplédnen ibereinstimmen.

7. Bis zur Fertigstellung des Rohbaus ist das durch die Baugenehmigung in den
Bauzeichnungen festgelegte Gelande (Rohplanum) planméfig anzulegen (§ 10 LBO).
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8. Aufgrund des § 9 Abs. 2 LBO ist flr das Bauvorhaben ein Kinderspielplatz erforderlich. Er
ist entsprechend der Einzeichnung im Lageplan und in den Bauzeichnungen, die
Bestandteile der Baugenehmigung sind, herzustellen.

Der Kinderspielplatz muss bis zur Schlussabnahme fertiggestellt sein.

Bei Anpflanzungen im Bereich des Kinderspielplatzes sollte darauf geachtet werden, dass
keine Pflanzen ausgewahlt werden, die zu Vergiftungen fliihren kénnen, wenn Kinder Teile
davon in den Mund stecken wie z.B. Seidelbast, Stechpalme, Goldregen, Pfaffenhiitchen.

9. Die innenliegenden Bader und Toilettenrdume miissen eine ausreichende Liftung haben
(§ 36 Abs. 2 LBO). Falls aufgrund der &értlichen oder baulichen Verhéltnisse durch eine
Schwerkraftliiftung der notwendige Luftwechsel nicht dauerhaft gewahrleistet werden kann,
muss eine mechanische Liftung ausgefiihrt oder nachtraglich eingebaut werden. b

In diesem Fall kénnte insbesondere eine mechanische Entliiftung nach DIN 18017 Teil 3
oder auch eine mechanische Entliftungsanlage mit gliltiger baurechtlicher Zulassung des
Instituts fUr Bautechnik verwendet werden.

10. Zum Begehen bestimmte Flachen baulicher Anlagen und Verkehrsflachen auf dem
Baugrundstiick, die an mehr als 1,00 m tiefer liegende Flachen angrenzen, sind mit
geeigneten Sicherungen gemal § 3 LBOAVO zu versehen, damit Personen gegen
Herabstlrzen geschiitzt sind. Solche Sicherungen sind auch anzubringen, wenn die
Absturzstellen durch Abgrabungen und Aufschiittungen an den Grundstucksgrenzen
geschaffen werden.

11. Die Schornsteinmiindung des Abgaskamins muss mind. 1 m Gber den Oberkanten der
im Umkreis von 15 m vorhandenen Fenster liegen.

12. Die Austrittséffnung des Schornstein ist mindestens 40 cm (iber den First des Gebdudes
zu fuhren.

13. Bei der Ausflhrung des Bauvorhabens, einschlieRlich seiner AuRenanlagen, sind an der
Strallengrenze die bestehenden Hohen einzuhalten.

14. Der Anschluss der Grundstiickszufahrt an die 6ffentliche StralRenflache ist vom
Bauherrn in Abstimmung mit dem Tiefbauamt (GZ 66-9.32), Baubezirk 2 der Bauabteilung
Neckar / Filder, Dienststelle Filder (Fremdstr. 7, 70563 Stuttgart, Tel. 0711/216-92071)
herzustellen.

15. Die Gehweglberfahrten sind nach naheren Anweisungen des Tiefbauamts, Baubezirk 2
der Bauabteilung Neckar / Filder, Dienststelle Filder (Fremdstr. 7, 70563 Stuttgart, Tel.
0711/216-92071) auf Kosten des Erlaubnisinhabers / Bauherrn herzustellen.

16. Vor Aufgrabungen des Gehweges / der Verkehrsflachen ist beim zusténdigen Baubezirk
des Tiefbauamts ein Aufgrabeantrag zu stellen.

17. Bei der Herstellung der Tiefgaragenzufahrt darf die Gehwegflache -z.B. als
Ausgleichsflache fur das Gefalle- nicht in Anspruch genommen werden.

18. Das Oberflachenwasser der Hof- und Garagenzufahrt bzw. von sonstigen privaten
Flachen darf nicht in den 6ffentlichen StraRenraum geleitet werden.

19. Nach Beendigung der Rohbauarbeiten hat der Bauherr auf seine Kosten einen eventuell
vorhandenen Arbeitsraum entlang der Probststrafte mit entsprechendem Material so zu
verflllen, dass spater im StraRenraum keine Setzungen auftreten.
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20. Soweit der Randstein im Bereich der Garagen- bzw. Stellplatzzufahrt hdher ist als 4 cm,
muss er abgesenkt werden. Randsteinabsenkungen entfallender Grundstiickszufahrten
entlang des Baugrundsticks sind auf die Regelhche anzuheben. Die Absenkung/Anhebung
ist rechtzeitig unter Vorlage des genehmigten Planheftes beim Tiefbauamt, Baubezirk 2 der
Bauabteilung Neckar / Filder, Dienststelle Filder (Fremdstr. 7, 70563 Stuttgart, Tel.
0711/216-92071) zu beantragen sie wird auf Kosten des Antragstellers ausgefihrt.

Hierzu ist beim Tiefbauamt, Baubezirk 2 der Bauabteilung Neckar / Filder, Dienststelle Filder
(Fremdstr. 7, 70563 Stuttgart, Tel. 0711/216-92071) ein Aufgrabeantrag zu stellen. Die
Absenkung / Anhebung des Randsteins ist durch eine vom Antragsteller / Bauherren zu
beauftragende Fachfirma im Stralkenbau auszufiihren.

21. Die Anbindung der Tiefgarage an denh Gehweg / die Stralte hat so zu erfolgen, dass
keine Sichtbehinderung fir ausfahrende Fahrzeuge durch Bauwerke, Bepflanzung etc.

entsteht.

22. Zum Begehen bestimmte Flachen baulicher Anlagen und Verkehrsflachen auf dem
Baugrundstiick, die an mehr als 1,00 m tiefer liegende Flachen angrenzen, sind mit
geeigneten Sicherungen gemal’ § 3 LBOAVO zu versehen, damit Personen gegen
Herabstiirzen geschitzt sind. Solche Sicherungen sind auch anzubringen, wenn die
Absturzstellen durch Abgrabungen und Aufschittungen an den Grundstlicksgrenzen
geschaffen werden. ;

23. Gemal § 35 Abs. 1 LBO sind die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar
herzustellen. In diesen Wohnungen missen die Wohn- und Schlafrdume, eine Toilette, ein
Bad und die Kiiche oder Kochnische barrierefrei nutzbar und mit dem Rollstuhl zugénglich
sein. '

24. Die folgenden Nebenbestimmungen des Amts flir Umweltschutz sind Bestandteil der
Baugenehmigung und bei der Bauausflihrung zu beachten:

Wasserschutz

a) Binden Griindungs- (z. B. Fundamente, Brunnengriindung, Bohrpféhle) oder

Verbaumalfinahmen zur Sicherung von Nachbargeb&duden oder Verkehrswegen ggf. in das

Grundwasser ein, ist auch fir diese Maltnahmen vor der Ausfiihrung unter Vorlage eines

~ Erlauterungsberichtes und von Ausflhrungsplénen einschlieBlich eines Lageplans gemaf §
43 Abs. 2 WG beim Amt flr Umweltschutz der Landeshauptstadt Stuttgart eine

wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Forderungen hinsichtlich des

Grundwasserschutzes werden in diesem Erlaubnisverfahren eingebracht.

Die Verbau-, Griindungsmafnahmen kénnen in dem oben genannten wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren integriert und mit abgehandelt werden.

b) Wird im Vorhabensbereich ein bisher nicht bekannter Grundwasseraufschluss oder
Brunnen entdeckt, sind an dieser Stelle alle Malnahmen so lange zuriickzustellen, bis mit
dem Amt fur Umweltschutz das weitere Vorgehen abgestimmt worden ist.

c) Werden bei den Aushubarbeiten Untergrundverunreinigungen festgestellt, ist das Amt fiir
Umweltschutz zur Festlegung der weiteren Vorgehensweise zu benachrichtigen.

d) Bis zum Bemessungswasserstand (421,00 m . NN) sind séamtliche Bauteile
wasserundurchlassig und auftriebssicher auszubilden. Baustoffe miissen gegen das
Grundwasser bestandig sein.
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e) Samtliche Bauteile unterhalb Bemessungshéhe mussen horizontale und vertikale
Grundwasserausgleichsschichten erhalten (z. B. Filterschicht aus Kies 5-32 mm mind. 0,20
m dick, vertikal Arbeitsraumverflllung mit Material der horizontalen Umlaufigkeit, bei
bindigem Untergrund eingepackt in ein Filtervlies).

f) Falls Abwassergrundleitungen unterhalb der Bemessungshdhe unterhalb der Bodenplatte
verlegt werden, sind diese entweder doppelwandig auszufiihren oder in einen konstruktiv
mit der Bodenplatte verbundenen Stahlbetonkasten - Beton wasserundurchléssig und
grundwasserbestandig, Rohrdeckung allseits mind. 0,15 m - einzupacken.

Der Stahlbetonkasten ist grundwasserumlaufig oder durchlassig auszubilden.

g) Zur Verhinderung eines Kurzschlusses des Niederschlags-/ Oberflachenwassers zum
Grundwasser missen Arbeitsrdume zur Gelandeoberkante hin abgedichtet werden. Dies
kann z.B. durch Verflllung mit wenig wasserdurchldssigem Material unter optimaler
Verdichtung erfolgen. i

Eventuell vorgesehene Vertikaldrainage (vertikale Drainelemente) an den
Gebaudeaullenwanden darf nur bis 1,0 m unterhalb der Gelandeoberkante eingebaut

werden.

h) Falls die Gebaudesubstanz oberhalb des Bemessungswasserstandes gegen den Zutritt
von Wasser von auf’en durch den Einbau von Drénrohren mit Anschluss ans Kanalnetz
geschutzt werden soll, muss der Anschluss gegen Riickstau aus dem Entwésserungsnetz
geschitzt werden. :

Grundwasser darf friihestens zum Kanalnetz abgeleitet werden, wenn dieses die
Bemessungshohe (421,00 m 0. NN) erreicht hat.

i) Vorgesehene Kontroll- und Spiilschachte fir die Drainage sind im Bereich der
Filterstrecke durchléssig, darlber dicht herzustellen. Die Schachtabdeckung ist
tagwasserdicht zu wahlen.

j) Licht- bzw. Liftungsschéchte sind mit dichter, evtl. rlickstaugesicherter entwisserter
Sohle zu versehen. Die Entwasserung ist im Bedarfsfall an das hausliche
Entwasserungsnetz anzuschlief3en.

Immissionsschutz

k) Die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm -
Gerauschimmissionen - vom 19. August 1970 (Beilage zum BAnz. Nr. 160 vom 1. Sept.
1970) ist zu beachten. Insbesondere seien folgende Punkte genannt:

- Um die Nachbarschaft vor erheblichen Belastigungen zu schiitzen, ist darauf zu achten,
dass Gerausche verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind. Es
sind Vorkehrungen zu treffen, um die Ausbreitung unvermeidbarer Gerédusche auf ein
Mindestmal} zu beschrénken. Der Betrieb auf der Baustelle ist moglichst gerduscharm
abzuwickeln. Zu diesem Zweck sind vorzugsweise Baumaschinen mit maglichst niedrigen
Schallleistungspegeln einzusetzen und AbschirmmaRnahmen zu treffen. Zu den
Abschirmmalinahmen gehort auch eine - den Schallschutz der Anlieger beriicksichtigende -
Aufstellung der Baumaschinen.

- Gerauschintensive Tatigkeiten sind nur werktags in der Zeit zwischen 07:00 Uhr und 20:00
Uhr auszufihren. Dies gilt auch fir die An- und Abfahrt der LKW zur Baustelle.
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I) Der Immissionsbeitrag (Zusatzbelastung), hervorgerufen durch die La&rmemission des
BHKW, darf am mafigeblichen Immissionsort folgende Werte nicht iberschreiten(TA L&rm,
Punkt 6.1i. V. m. 3.2.1):

MaRgeblicher Immissionsort Zusatzbelastung (Beurteilungspegel)

tags nachts
Balinger Str. 34 (M) | 54 dB(A) 39 dB(A)
Probststr. 7-13 (MI) 54 dB(A) 39 dB(A)
Probststr. 5A und 5B (MI) 54 dB(A) 39 dB(A)

m) Auf eine korperschallentkoppelte Aufstellung des BHKW ist zu achten. Dadurch ist
sicherzustellen, dass die unter TA Larm, Punkt 6.1 vorgegebenen Innenwerte von 35 dB(A)
(Tag) sowie 25 dB(A) (Nacht) in schutzbedrftigen Rdumen eingehalten werden.

n) Die Bestimmungen der TA Larm, Punkt 7.3, zum Thema tieffrequente Gerdusche sind zu
beachten, insbesondere sind die Anhaltswerte der DIN 45680 (1997-03) Beiblatt 1,
Abschnitt 3 einzuhalten.

0) Regenrinnen im Bereich der Zufahrten und zur Tiefgarage missen entsprechend dem
Stand der Larmminderungstechnik larmarm ausgeflhrt werden (z. B. durch verschraubte
Eisenplatten), so dass keine Gerauschimpulse beim Uberfahren entstehen.

p) Die Garagentore sind larmarm (Stand der Larmminderungstechnik) auszufiihren.

q) Fahrbahnbelag der TG-Zufahrt ist aus larmarmem Material (z.B. Asphaltbeton /
Gussasphalt) auszufiihren.

Betrieblicher Umweltschutz

r) Bei Gerduschubertragungen innerhalb von Gebauden oder bei Korperschalliibertragung
ist sicherzustellen, dass in den am starksten betroffenen betriebsfremden schutzbeddirftigen
Raumen (z.B. Wohn- und Schlafzimmer im Dachgeschoss) der Beurteilungspegel von
tagstber 35 dB (A) und nachts 25 dB (A) nicht Uberschritten wird. Einzelne kurzzeitige
Gerauschspitzen dirfen diese Richtwerte um nicht mehr als 10 dB (A) liberschreiten.

25. Bis zur Schlussabnahme ist dem Baurechtsamt fiir die Aufzugsanlage der
EG-Konformitatsnachweis entsprechend der 12. Verordnung zum Geratesicherheitsgesetz
und der européischen Aufzugsrichtlinie 95/16 EG vorzulegen (§ 17 — 25 LBO, § 29 LBO).
26. Die Aufzugsanlage ist nach der aktuellen DIN EN 81 zu errichten und zu betreiben.
27. Zur Verhinderung von schadlichen Bodenverdnderungen sowie aus Griinden des
vorbeugenden Grundwasserschutzes kann einer offenporigen Ausflihrung der
Tiefgaragenbefestigung und somit einem Versickern des anfallenden Wassers nur
zugestimmt werden, sofern folgende Rahmenbedingungen gewahrleistet sind:"

- die Baugrubensohle liegt oberhalb des Grundwasser-Bemessungswasserstandes

- unterhalb der Baugrubensohle steht eine mindestens 3 m machtige, geringdurchlassige
Schicht (kf 10 —6 m/s) an ,Geologische Barriere®

- die Grundwasseroberflache liegt nicht innerhalb der ,Geologische Barriere®.
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Flr den Fall dass o. g. Rahmenbedingungen nicht gewéhrleistet sind, wird einer Ausfiihrung
der Tiefgarage mit wasserdurchldssigem Pflasterbelag nur zugestimmt, sofern eine
wasserdichte Trennung (z.B. durch das Verlegen einer PE-Folie) zwischen den beiden
Schichten (Kapillarbrechende Filterschicht und Tragschicht) erfolgt. Die Folie zur Trennung
von evtl. TG-Wasser und Grundwasser muss durch geeignete Mafinahmen gegen
Beschéadigungen insbesondere im Bauzustand geschiitzt werden.

28. Der vorgesehene FuRbodenaufbau der Tiefgarage ist, rechtzeitig vor der Ausfiihrung
der Tiefgarage, dem Amt flr Umweltschutz zur Priifung vorzulegen. Die einvernehmliche
Stellungnahme hierzu ist dem Baurechtsamt vorzulegen.

Brandschutz
Far die Tiefgarage gilt:
Treppenrdaume / Flure

a) Das Garagengeschoss darf mit Fluren, Treppenrdumen und Aufziigen, die nicht nur der
Garage dienen, nur durch Rdume mit feuerbestandigen Wanden und Decken sowie
mindestens feuerhemmenden und selbstschlieBenden, in Fluchtrichtung aufschlagenden
Turen (Sicherheitsschleusen), verbunden sein.

Zwischen Sicherheitsschleusen und Fluren oder Treppenrdumen sowie Aufzugsvorrdumen
genlgen nicht abschlieftbare Rauchschutztiiren (DIN 18095 bzw. S200C gemal DIN EN
13501), zwischen Sicherheitsschleusen und Aufziigen in Fahrschichten Fahrschachttiiren.

Tlren / Tore / Feuerschutzabschllsse

b) Die Garagengeschosse durfen mit anderen Raumen, aufer mit Treppenrdumen und
Aufziigen sowie anderen Gebduden unmittelbar nur durch Offnungen mit mindestens
feuerhemmenden Turen (T30 DIN 4102) verbunden sein.

c) Bei der Ausfahrt ist in oder neben Roll-, Schiebe- oder Sektionaltoren ein in
Fluchtrichtung aufschlagender Gehflligel einzubauen.

d) In Mittel- und GroRRgaragen kdnnen Garagenboxen mit Garagentoren nur errichtet
werden, wenn die Verkehrssicherheit, eine ausreichende Liiftung in allen Teilen der Garage
sowie die Durchflihnrung wirksamen L&scharbeiten sichergestellt sind. Verschliisse zwischen
Garagenbox und Fahrbahngasse (Garagentor) sind so herzustellen, dass Offnungen, von
mindestens 25% der gesamten Flache gleichmaRig verteilt, enthalten sind, die einen
Loschmitteleinsatz sicherstellen und eine ungehinderte Rauch- und Warmeabfiihrung
gewahrleisten (offene Metallgitter- Tore mit einer Maschendffnung von mind. 9 x 9 cm).

Treppenraume / Flure

Flr die Gebaude gelten jeweils:

e) Im Treppenraum ist im obersten Geschoss ein Fenster mit einem freien Querschnitt von
0,5 m? anzubringen, das ohne Hilfsmittel getffnet werden kann. Das Fenster muss -
mindestens 1,80 m oberhalb des FuRbodens des obersten Geschosses liegen.
Rettungswege / Feuerwehraufstellflachen / Feuerwehrzufahrten

f) Jede Nutzungseinheit mit Aufenthaltsrdumen muss in jedem Geschoss als zweiten
Rettungsweg eine mit Rettungsgeréaten der Feuerwehr erreichbare Stelle (z.B. Fenster)

haben. Die Fenster missen im Lichten mindestens 0,90 m breit x 1,20 m hoch sein; die
Bristungshéhe darf 1,20 m nicht Gberschreiten.
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g) Die in den Bauvorlagen (Grlneintrag Plan 1. OG vom 20.05.2015) dargestellte Stellflache
fur die tragbare vierteilige Steckleiter ist bis zur Schlussabnahme herzustellen.

Die Stellflache muss auf einer Flache von 3 m x 3 m eben sein, an einer Kante an der
anzuleiternden Linie (z. B. Fenster) anliegen und mittig davorliegen. Die Flache muss véllig
frei bleiben. '

Stellflachen sind sicher begehbar herzustellen und so instand zu halten, dass sie jederzeit
von der Feuerwehr benutzbar sind.

h) Von der 6ffentlichen Verkehrsflache bis zu den Stellflachen ist ein Zugang fiir die
Feuerwehr anzulegen.

Zu- und Durchgange fur die Feuerwehr sind folgendermafen herzustellen:

- Zugange sind geradlinig, ebenerdig und mindestens 1,25 m breit auszufiihren. Sie
mussen an jeder Stelle eine lichte Hohe von mindestens 2,20 m haben. Fiir Tréffnungen
und andere geringfligige Einengungen genligt eine lichte Breite von 1 m und eine lichte
Hohe von mindestens 2 m.

- Werden Tdren, Tore o. &. im Zuge von Feuerwehrzugangen angeordnet sind als
Verschllsse in diesen ausschlieRlich Feuerwehr-Verschlusseinrichtungen geman DIN
14925 oder Dreikantverschlisse zu verwenden, die mit dem Dreikant des Feuerwehrbeils
nach DIN 14924 geodffnet werden kdnnen. ‘

- Zugéange sind sicher begehbar herzustellen und so instand zu halten, dass sie jederzeit
von der Feuerwehr benutzbar sind und eine Rutschgefahr (z. B. durch Humus, Schnee, Eis)
ausgeschlossen ist.

- Hohenunterschiede im Zuge von Zugéngen sind durch Treppenanlagen oder befestigte
flache Rampen zu Uberbrlicken.

i) Fur das Gebaude sind die in den Bauzeichnungen eingetragenen Aufstellflachen fir
. Hubrettungsfahrzeuge entsprechend der VwV Feuerwehrflachen bzw. der DIN 14090
anzulegen.

Fur die Aufstellflachen gilt:

- Aufstellflachen missen mindestens 5 m x 11 m grof3 und so angeordnet sein, dass alle
zum Anleitern bestimmten Stellen von Hubrettungsfahrzeugen erreicht werden kdnnen.

- Aufstellflachen mussen standig freigehalten werden. Hierauf ist dauerhaft und leicht
erkennbar hinzuweisen.

- Zwischen der anzuleiternden Aufienwand und den Aufstellflachen dirfen sich keine
Hindernisse (z. B. bauliche Anlagen, Baume) befinden, die den Einsatz von
Hubrettungsfahrzeugen behindern.

- Aufstellflachen sind auf dem Grundstlick durch Hinweisschilder D1 nach DIN 4066 mit der
Aufschrift ,Flache far die Feuerwehr® zu kennzeichnen. Die Hinweisschilder miissen 210
mm x 594 mm groB}, sowie wetter- und UV-bestandig sein. Sie missen dauerhaft
angebracht sein.

- Aufstellflachen sind so zu befestigen, dass sie einer Flachenpressung (Bodenpressung)
von mindestens 800 kN/m? standhalten.
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- Aufstellflichen sind sicher begeh- und befahrbar herzustellen und so instand zu halten,
dass sie jederzeit von der Feuerwehr benutzbar sind und eine Rutschgefahr (z. B. durch
Humus, Schnee, Eis) ausgeschlossen ist.

- Fir Stufen und Schwellen, Randbegrenzungen sowie Befestigung und Tragfahigkeit
gelten die Anforderungen fur Feuerwehrzufahrten sinngeman.

29. Aufenthaltsraume, in denen bestimmungsgemanR Personen schlafen, sowie
Rettungswege von solchen Aufenthaltsrdumen in derselben Nutzungseinheit sind jeweils mit
mindestens einem Rauchwarnmelder auszustatten. Die Rauchwarnmelder miissen so
eingebaut oder angebracht werden, dass Brandrauch frilhzeitig erkannt und gemeldet wird.

30. Das Gutachten zur Entliftung der Tiefgarage der Fa. SITEC GmbH vom 31.03.2015 ist
Bestandteil der Baugenehmigung.

31. Fur die geschlossene Mittelgarage ist das Gutachten eines nach § 1 BauSVO
anerkannten Sachverstandigen vorzulegen, indem der Nachweis gefiihrt ist, dass der
Halbstundenmittelwert des Volumengehalts an Kohlenmonoxyd in der Luft unter
Berticksichtigung der regelméRigen Verkehrsspitzen im Mittel nicht mehr als 100 ppm
betragt und dies nach Inbetriebnahme der Mittelgarage auf der Grundlage von
ununterbrochenen Messungen Uber einen Zeitraum von mindestens 1 Monat bestatigt wird.

32. Die Tiefgaragenzufahrt ist mit stark geriffelter Oberflache auszufiihren. Der Einfahrts-
und der Mlndungsbereich der Tiefgaragenzufahrtsrampe sind so auszurunden, dass
Fahrzeuge nicht aufsitzen kénnen. :

33. In der Garage mub eine allgemeine elektrische Beleuchtung vorhanden sein, die in
Rettungswegen und den Fahrgassen eine Beleuchtungsstirke von mindestens 20 LUX
sicherstellt. ‘

34. In der Garage, ist zur Beleuchtung der notwendigen Rettungswege eine
Sicherheitsbeleuchtung nach VDE 0108 einzurichten. Die fir die Sicherheitsbeleuchtung
erforderliche Sicherheitsstromversorgung ist entsprechend der Musterrichtlinie (iber
brandschutztechnische Anforderungen an Leitungsanlagen und DIN VDE 0108
auszufiihren.

35. In der Garage missen an der Zufahrt leicht erkennbar und dauerhaft folgende Hinweise
angebracht werden:

"Abgase gefahrden die Gesundheit.-Vermeiden Sie langeren Aufenthalt.”

36. Fur die Garage sind verteilt Rauchabzugséffnungen in der GréRe von 0,2 % der
Raumgrundflache ins Freie herzustellen. Die Querliiftung muss gesichert sein.

37. Der Freiflachengestaltungsplan vom 17.04.2015 ist Bestandteil der Baugenehmigung
und entsprechend der Darstellung durchzufiihren.

38. Folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes sind insbesondere zu beachten:

a) Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen (pv 1) sind gértnerisch anzulegen und mit
standortgerechten Baumen und Strduchern zu bepflanzen und so zu erhalten. Der
Stammumfang der Ba&ume muss zum Zeitpunkt der Pflanzung mind.18/20 cm fiir
kleinkronige Baume und 20/25 cm flr mittelkronige Bdume betragen.

b) Die mit Pflanzverpflichtung (pv2) im Lageplan bezeichneten Flachen sind gértnerisch
anzulegen und mit standortgerechten Strauchern und mittelkronigen Laubbdumen in der
Pflanzgrofe von 20/25 cm - bei der Pflanzung in 1 m Hohe gemessen - zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Baume gleichwertig zu ersetzen.
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c) Bei Abgang sind die Baume gleichwertig zu ersetzen.

d) Die Flachdécher sind bei einer Substratstérke von mind. 12 cm mit einer extensiven
Dachbegriinung auszufiihren.

e) Grelle und leuchtende Farben sowie glanzende und reflektierende
Oberflachenmaterialien sind nicht zuldssig.

f) Einfriedigungen zur Probststrafie sind unzuldssig. Ansonsten sind Einfriedigungen zum
offentlichen Verkehrsraum nur als Hecken oder Zaune bis 1,3 m Hohe zuléssig. Zune sind
nur zulassig, wenn sie innerhalb einer Pflanzung ausgefiihrt werden und von der
offentlichen Verkehrsflache mind. 50 cm zuriickgesetzt sind.

g) Das Flachdach der Tiefgarage ist mit einer Mindesteindeckung von 50 cm intensiv zu
begriinen und gartnerisch dauernd so zu erhalten.

h) Die Flachdacher der Gebaude sind bei einer Substratschicht von mindestens 12 cm mit
einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

i) Anstelle der beiden nach dem Bebauungsplan zu erhaltenden Bdume im nérdlichen
Grundstlcksbereich sind, entsprechend der blauen Anderung im Freiflichengestaltungsplan
vom 08.07.2015, zwei mittelkronige, standortgerechte Laubbdume (z.B. Blumenesche,
Feldahorn oder Stadtbirne) in der Pflanzgréfie von 20/25 am zu pflanzen.

j) Alle Begrinungsmafnahmen sind auf Dauer zu erhalten.

39. Auf den nicht Uberbauten und nicht Gberbaubaren Grundstiicksfldchen dirfen keine mit
Kies geschotterten Flachen angelegt werden.

40. Auflage zum Nachweis der Fahrrad-Stellplatze

Aufgrund des § 37 LBO sind fiir das Bauvorhaben 46 Fahrrad-Stellplatze erforderlich. Sie
sind entsprechend der Einzeichnung im Lageplan und in den Bauzeichnungen, die
Bestandteile der Baugenehmigung sind, herzustellen.

Die Fahrrad-Stellplatze miissen bis zur Schlussabnahme fertiggestellt sein. Sie diirfen nicht
zweckentfremdet benutzt werden.

41. Auflage zum Nachweis der Kfz-Stellplatze

Aufgrund des § 37 LBO sind flir das Bauvorhaben 23 Kfz-Stellplatze erforderlich. Sie sind
entsprechend der Einzeichnung im Lageplan und in den Bauzeichnungen, die Bestandteile
der Baugenehmigung sind, in der Tiefgarage herzustellen.

Die Kfz-Stellplatze missen bis zur Schlussabnahme fertiggestellt sein. Sie dirfen nicht
zweckentfremdet benutzt werden.

Erganzende Hinweise:
1. Auf die Hinweise fir Bauherrn und Planverfasser wird aufmerksam gemacht.

2. Auf das Merkblatt zur Staubminderung auf GroRbaustellen wird hingewiesen (siehe
Anlage).

3. Auf die Einhaltung des Gesetzes zur Nutzung erneuerbarer Warmeenergien
(Erneuerbare-Energien-Warmegesetz - EEWarmeG) wird besonders hingewiesen.
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4. Bei den erforderlichen Erdarbeiten soll der Mutterboden gesondert abgehoben,
sachgemal gelagert und in geeigneter Weise wiederverwendet werden.

5. Nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, bestimmte
Handlungen zum Schaden besonders bzw. streng geschltzter Tier- und Pflanzenarten
durchzuflhren. Sollten durch das o. g. Vorhaben besonders bzw. streng geschiitzte Tier-
und Pflanzenarten betroffen sein, so dirfen die Arbeiten nicht begonnen werden, bzw. sind
die Arbeiten sofort einzustellen und unverziiglich das Amt flr Umweltschutz, Gaisburgstrafie
4, Untere Naturschutzbehérde, 70182 Stuttgart, Tel. Frau Kibler 216-88647 oder Herr
Diehle 216-88627, zu informieren. Zuwiderhandlungen kénnen mit einer GeldbuRe bis zu
50.000 Euro geahndet werden.

6. Das Bauvorhaben liegt hinsichtlich der StrafRenflachen und der Entwésserung im
Zustandigkeitsbereich des Tiefbauamts, Baubezirk 2 der Bauabteilung Neckar / Filder,
Dienststelle Filder (Fremdstr. 7, 70563 Stuttgart, Tel. 0711/216-92071).

7. Das Tiefbauamt weist auf folgendes hin:

Der Bauherr haftet der Stadt flir Schaden aller Art, die am Strallenkdrper, am éffentlichen
Abwasserkanal sowie an den &ffentlichen Versorgungsleitungen durch die Ausfiihrung des
Bauvorhabens einschlieBlich Baugrubenumschliefung jetzt und spater entstehen.

Der Abschluss einer Haftpflichtversicherung wird empfohlen.

8. Auf die folgenden Empfehlungen des Amts fur Umweltschutz wird besonders
hingewiesen:

9. Es wird darauf hingewiesen, dass die StraRen, insbesondere durch Baustellenfahrzeuge,
nicht beschmutzt werden dirfen und dass unvermeidbare Verunrelnlgungen ohne
Aufforderung unverzuglich zu beseitigen sind.

10. Die StralRenplatzbenutzung muss aus Verkehrsgriinden auf ein Mindestmaf beschrankt
werden sie ist rechtzeitig unter Vorlage von drei Verkehrszeichenplénen im MaRstab 1:500
beim Amt fur &ffentliche Ordnung, StraRenverkehrsabteilung, Eberhardstrale 35, 70173
Stuttgart, zu beantragen.

Wasserschutz

a) Nach der derzeitigen Planung wird beim Erstellen der Untergeschossebene Grundwasser
freigelegt werden. Darlber hinaus wird wahrend der Bauzeit voraussichtlich, zumindest
zeitweise, eine Grundwasserentnahme und eine Ableitung des Grundwassers zum
Kanalnetz erforderlich. Diese MalRnahme stelit nach § 8, 9 Abs.1 Ziffer 5 WHGeinen
wasserrechtlichen Tatbestand dar, der vor der Ausiibung wasserrechtlich erlaubt sein muss.

b) Nach der eingefiihrten Praxis im Stadtgebiet Stuttgart sind in diesen Fallen getrennte
Verfahren nach Baurecht und Wasserrecht durchzufiihren, wobei die Baufreigabe nach
Baurecht erst erfolgen darf, wenn das wasserrechtliche Erlaubnisverfahren abgeschlossen
ist.

c) Aullerdem wird lber die Standzeit des Gebaudes eine Umleitung des Grundwassers
notwendig (§ 9, Abs.2 Ziffer 1 WHG), die gleichfalls einer Erlaubnis bedarf.

d) Die wasserrechtliche Erlaubnis fiir die Bauwasserhalten ist bereits mit Entscheidung des
Amts flr Umweltschutz vom 17.03.2015 erteilt worden.
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immissions.schutz
e) Verkehrsemissionen (Herr Haag, 88719):

Beziglich der Schallschutzmafnahmen wird auf die Festsetzungen des Bebauungsplanes
(M6 185.2 (2004_026)) hingewiesen.

Bei nachtlichen Pegeln von tber 50 dB(A) werden schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen in
allen zum Schlafen geeigneten Raumen empfohlen.

f) Larmemissionen ausgehend von dem Betrieb des geplanten BHKW (Fr. Werner-Boccuti,
88396):

Dem Antrag liegt eine schalltechnische Stellungnahme zu dem geplanten BHKW, erstellt
von Kurz und Fischer vom 29.10.2014, bei. In dem Gutachten sind Malnahmen aufgeflihr,
die ergriffen werden sollten, um die Beeintrachtigungen ausgehend von dem Betrieb des
BHKW auf das geplante Gebaude gering zu halten. In dem Gutachten werden teilweise
strengere Zielwerte festgesetzt, als der Gesetzgeber vorsieht. Wir empfehlen dennoch diese
MalRnahmen umzusetzen, da in diesem Fall davon auszugehen ist, dass die unten als
Nebenstimmungen formulierten gesetzlichen Vorgaben ebenfalls eingehalten sind.

' g) Staubbelidstigungen auf der Baustelle sowie in der Umgebung sind zu vermeiden. Sollte
es zu Staubentwicklungen kommen, ist eine Wasserbedlisung einzusetzen. Zusatzlich
missen die Fahrwege gesédubert werden.

h) Rechtzeitig vor Beginn der Bautatigkeiten ist die Nachbarschaft Gber Dauer und Umfang
der Bauarbeiten zu informieren. Seitens des Bauherrn ist ein Ansprechpartner fiir die
betroffene Bevdlkerung zu benennen.

i) Bauherr, Bauunternehmer und Bauleiter haben beim Betrieb auf der Baustelle,
insbesondere beim Betrieb von Baumaschinen, darauf zu achten, dass die zuldssigen
Immissionsrichtwerte nicht Uberschritten werden.

Brandschutz

11. Sonstiges

a) Die Zuordnung der bauaufsichtlichen Anforderungen an Bauteile zu den Klassifizierungen
der DIN 4102 bzw. DIN EN 13501 erfolgt gemaR den Anlagen 0.1.1 bzw. 0.1.2 der
Bauregelliste A Teil 1.

b) Zuordnung der bauaufsichtlichen Anforderungen an Baustoffe zu den Klassifizierungen
der DIN 4102 bzw. DIN EN 13501 erfolgt gemaR den Anlagen 0.2.1 bzw. 0.2.2 der
Bauregelliste A Teil 1.

c¢) Die Stellflachen mit 4 m x 4 m sind nicht notwendig. Es ist nur eine 3 m x 3m Stellflache
flr die Wohnungen 15 und 18 notwendig. ~

d) Der 2. Rettungsweg wird, mit Ausnahme der Wohnung 21 im 3. OG, aus den anderen
Wohnungen Uber das Hubrettungsfahrzeug gesichert.

12. Auf die folgende Festsetzung des Bebauungsplans wird besonders hingéwiesen:
Es sind ausreichende Vorkehrungen zum Schutz vor Aussenlarm (z.B.
Schallschutzfenster/Grundrissanordnung) zu treffen. Dabei ist von folgenden
Aussenldrmpegeln auszugehen: tags 64-70 dB (A) und nachts 54-60 dB (A).

13. Das Gebéude wird als Gebaude der Gebaudeklasse 4 i.S.d. § 2 Abs. 4 LBO eingestuft.



